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1. Основные положения

Проект межевания территории, включающей земельный участок с кадастровым номером 47:07:0506001:12, и расположенной в г.п. Токсово муниципального образования Токсовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области разработан на основании проекта планировки с целью установления границ, образуемых и изменяемых земельных участков.

В настоящее время застройка территории хаотичная, представлена в основном сооружениями хозяйственно-бытового назначения, улично-дорожная сеть отсутствует. 
По заданию на проектирование планируется комплексное развитие территории: возведение малоэтажных жилых домов до 4 этажей с одновременным обеспечением необходимой инфраструктурой и благоустройством.

Проект межевания разработан с учетом требований следующей правовой, нормативной и методической базы:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;
· Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ;
· Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" 
· «СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации». Приняты и введены в действие постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 № 150;

· «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП2.07.01-89*". Утверждены приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 22 марта 2012 г. № 83 (с изменениями на 04.12.2017 № 524);
Проект межевания разработан на цифровых топографических планах масштаба 1:1000, совмещенных с кадастровыми планами территории.

Проект межевания состоит из основной части, которая подлежит утверждению и материалов по обоснованию этого проекта.

Основная часть проекта межевания включает в себя текстовую часть и Чертеж межевания территории, выполненный в масштабе 1:1000 в план-схеме в местной системе координат МСК-64.
Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования; 

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории.

На чертеже межевания территории отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

4) границы зон действия публичных сервитутов.

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают пояснительную записку и «Чертеж межевания в составе материалов по обоснованию проекта межевания территории», выполненный в масштабе 1:1000 в план-схеме в местной системе координат МСК-47 зона 2.
Пояснительная записка материалов по обоснованию проекта межевания содержит сведения об использованных материалах по установлению границ земельных участков и особенностях межевания, обоснование принятых решений.

На «Чертеж межевания в составе материалов по обоснованию проекта межевания территории» отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;
5) границы территорий объектов культурного наследия.
2. Комплексный анализ исходных данных

Проект межевания территории разработан на основании проекта планировки в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области.
Генеральный план муниципального образования Токсовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области утвержден решением совета депутатов от 01.04.2014г. № 17. Внесения изменений в генеральный план утверждены постановлением Правительства Ленинградской области от 28.12.2017г. № 635.

Правила землепользования и застройки муниципального образования Токсовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утверждённых решением Совета депутатов муниципального образования Токсовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 22.07.2014 № 26..
При разработке проекта межевания использованы следующие материалы:

· топографические планы в масштабе 1:500;

· сведения единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости, расположенных в границах территории проектирования; 

Решения по межеванию территории приняты на основе проектных предложений проекта планировки в соответствии с заданием на проектирование.

По сведениям единого государственного реестра недвижимости, территория проектирования попадает в границу кадастрового квартала 47:07:0506001. 
В границу территории проектирования включен земельный участок, учтенный в координатах в едином государственном реестре недвижимости, подлежащий ликвидации - 47:07:0506001:12. 
В границу территории проектирования включен земельный участок, учтенный в координатах в едином государственном реестре недвижимости, подлежащий к переформированию - 47:07:0502058:21. 

На территории проектирования отсутствуют утвержденные границы территорий объектов культурного наследия и границы особо охраняемых природных территорий.
В границе территории проектирования границы зон действия публичных сервитутов не установлены.

Территория проектирования попадает в зоны с особыми условиями использования территории: санитарно-защитная зона, охранная зона объектов электросетевого хозяйства, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения. 

3. Обоснование принятых решений

Проект планировки является основой для разработки проекта межевания данной территории.

Разделение проектируемой территории осуществляется в две стадии - проектом планировки устанавливаются границы территорий общего пользования посредством красных линий, проектом межевания устанавливаются границы земельных участков внутриквартальной территории в красных линиях, установленных проектом планировки.

Красные линии отделяют территории общего пользования, которыми может беспрепятственно пользоваться неограниченный круг лиц и которые не подлежат приватизации (согласно части 12 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации) от других территорий, которые находятся или могут находиться в собственности физических и юридических лиц.

Утвержденные в составе проекта планировки красные линии должны использоваться как основание для последующего принятия (в случае необходимости) решений о выкупе, резервировании с последующим выкупом земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд).

Решения по границам земельных участков в проекте межевания обеспечивают устойчивость в долгосрочной перспективе в условиях эффективного и безопасного использования недвижимого имущества на территории участка в соответствии с его назначением и многовариантного пространственного развития (строительство, реконструкция) в границах участка в соответствии с актуальными потребностями и при соблюдении прав и интересов собственников и пользователей соседних объектов недвижимого имущества.

При установлении границ земельных участков обеспечено полное распределение территории проектирования на земельные участки без пропусков и наложений, исключающее образование территориальных объектов неоднозначной принадлежности и назначения, а также земельных участков, на которых расположены объекты недвижимого имущества, подлежащие дальнейшему размежеванию.

При разработке проекта межевания территории границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечено условие эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним.

Каждый земельный участок обеспечен хозяйственным и пожарным подъездом.
В соответствии с планировочным решением проекта планировки на территории проектирования проектом межевания предлагается образование границ земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в Таблице 3-1 «Планировочные характеристики объектов межевания».

Земельные участки для планируемых объектов инженерной инфраструктуры установлены в проекте межевания в соответствии с предложенным планировочным решением проекта планировки.

Земельные участки, выделенные в составе проекта межевания территории, соответствуют требованиям, предъявляемым к образованию земельных участков как объектов единого государственного реестра недвижимости.
Проектом межевания предлагается установление границ зон действия публичных сервитутов.
Проектное решение по межеванию территории проектирования представлено на чертеже «Чертеж межевания территории» и в таблицах 3-1, 3-2.
Таблица 3-1 – Планировочные характеристики объектов межевания
	№ п/п
	Условные номера образуемых земельных участков
	Вид разрешенного использования земельных участков
	Площадь образуемых земельных участков,

кв. м
	Способ образования земельных участков

	1
	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3970,59
	Раздел*

	2
	2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2237,41
	Раздел*

	3
	3
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2339,77
	Раздел*

	4
	4
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3904,61
	Раздел*

	5
	5
	Коммунальное обслуживание
	2188,22
	Раздел*

	6
	6
	Обслуживание автотранспорта
	2373,44
	Раздел*

	7
	7
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3517,22
	Раздел*

	8
	8
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1677,92
	Раздел*

	9
	9
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1489,53
	Раздел*

	10
	10
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	4306,28
	Раздел*

	11
	11
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3053,56
	Раздел*

	12
	12
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3631,44
	Раздел*

	13
	13
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2654,87
	Раздел*

	14
	14
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2538,83
	Раздел*

	15
	15
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3387,76
	Раздел*

	16
	16
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	5745,16
	Раздел*

	17
	17
	Коммунальное обслуживание
	135,87
	Раздел*

	18
	18
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3377,58
	Раздел*

	19
	19
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2665,79
	Раздел*

	20
	20
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3877,66
	Раздел*

	21
	21
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1888,57
	Раздел*

	22
	22
	Коммунальное обслуживание
	92,05
	Раздел*

	23
	23
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	4842,92
	Раздел*

	24
	24
	Обслуживание автотранспорта
	1826,07
	Раздел*

	25
	25
	Спорт
	3363,13
	Раздел*

	26
	26
	Коммунальное обслуживание
	1683,70
	Раздел*

	27
	27
	Коммунальное обслуживание
	1108,84
	Раздел*

	28
	28
	Обслуживание автотранспорта
	3090,44
	Раздел*

	29
	29
	Обслуживание автотранспорта
	5241,46
	Раздел*

	30
	30
	Коммунальное обслуживание
	779,24
	Раздел*

	31
	31
	Магазины
	2172,06
	Раздел*

	32
	32
	Коммунальное обслуживание
	49,27
	Перераспределение*

	33
	33
	Земельные участки (территории) общего пользования
	38431,23
	Перераспределение*


* и иные способы образования земельных участков, предусмотренных земельным законодательством Российской Федерации
Таблица 3-2 – Каталог координат характерных точек земельных участков в план-схеме в местной системе координат МСК-47 зона 2 (номера точек отображены на Чертеже межевания территории)
	Номер
	Х
	У

	1
	459998,68
	2225093,27

	2
	460005,51
	2225164,77

	3
	459975,99
	2225166,37

	4
	459973,92
	2225129,22

	5
	459918,35
	2225132,29

	6
	459916,43
	2225097,45

	7
	459988,34
	2225093,42

	8
	459995,26
	2225093,32

	9
	459976,51
	2225175,87

	10
	459953,23
	2225177,14

	11
	459952,61
	2225165,94

	12
	459920,31
	2225167,72

	13
	459922,89
	2225214,38

	14
	459978,48
	2225211,31

	15
	460009,82
	2225209,94

	16
	460012,10
	2225238,49

	17
	459970,62
	2225240,80

	18
	459924,49
	2225243,34

	19
	460014,15
	2225264,13

	20
	460016,13
	2225288,98

	21
	460016,23
	2225290,23

	22
	459973,51
	2225292,61

	23
	459927,29
	2225294,08

	24
	459900,23
	2225098,36

	25
	459903,45
	2225156,91

	26
	459870,45
	2225158,74

	27
	459869,03
	2225132,77

	28
	459837,18
	2225134,55

	29
	459825,51
	2225134,06

	30
	459819,27
	2225131,56

	31
	459811,21
	2225126,02

	32
	459812,95
	2225123,57

	33
	459824,09
	2225107,80

	34
	459827,75
	2225104,80

	35
	459832,66
	2225102,30

	36
	459836,97
	2225101,91

	37
	459845,62
	2225101,42

	38
	459905,52
	2225194,47

	39
	459859,62
	2225197,01

	40
	459858,10
	2225169,93

	41
	459857,74
	2225163,46

	42
	459870,66
	2225162,73

	43
	459907,31
	2225227,03

	44
	459864,62
	2225229,39

	45
	459861,15
	2225224,12

	46
	459907,85
	2225237,01

	47
	459910,92
	2225292,82

	48
	459906,10
	2225295,89

	49
	459875,44
	2225315,36

	50
	459867,89
	2225304,55

	51
	459863,30
	2225300,92

	52
	459856,41
	2225297,98

	53
	459848,78
	2225297,23

	54
	459824,03
	2225298,60

	55
	459822,05
	2225262,79

	56
	459876,04
	2225259,80

	57
	459874,88
	2225238,83

	58
	459804,31
	2225172,83

	59
	459796,22
	2225184,27

	60
	459778,76
	2225171,92

	61
	459855,63
	2225224,41

	62
	459854,27
	2225224,49

	63
	459850,63
	2225224,69

	64
	459791,41
	2225227,96

	65
	459789,52
	2225193,76

	66
	459791,61
	2225190,81

	67
	459793,91
	2225187,55

	68
	459794,66
	2225186,48

	69
	459851,48
	2225240,13

	70
	459809,00
	2225263,51

	71
	459793,42
	2225264,37

	72
	459812,61
	2225327,87

	73
	459819,65
	2225338,96

	74
	459825,01
	2225347,39

	75
	459774,14
	2225178,46

	76
	459725,01
	2225247,96

	77
	459728,41
	2225250,46

	78
	459735,76
	2225254,02

	79
	459744,22
	2225255,00

	80
	459772,77
	2225253,43

	81
	459773,44
	2225265,48

	82
	459776,81
	2225326,32

	83
	459756,45
	2225327,44

	84
	459724,62
	2225329,20

	85
	459726,63
	2225365,64

	86
	459747,88
	2225364,47

	87
	459754,07
	2225364,87

	88
	459759,47
	2225366,61

	89
	459764,63
	2225369,73

	90
	459770,28
	2225375,92

	91
	459773,10
	2225380,35

	92
	459775,63
	2225378,75

	93
	459813,48
	2225354,71

	94
	459808,22
	2225346,21

	95
	459754,49
	2225291,99

	96
	459691,41
	2225295,47

	97
	459692,00
	2225294,64

	98
	459700,18
	2225283,07

	99
	459690,44
	2225331,08

	100
	459682,49
	2225330,24

	101
	459677,98
	2225328,53

	102
	459673,62
	2225325,83

	103
	459671,18
	2225324,11

	104
	459712,89
	2225366,41

	105
	459671,96
	2225368,66

	106
	459673,50
	2225396,63

	107
	459639,47
	2225398,50

	108
	459630,93
	2225397,50

	109
	459624,19
	2225395,67

	110
	459624,73
	2225392,61

	111
	459628,00
	2225385,18

	112
	459632,68
	2225378,55

	113
	459635,53
	2225374,53

	114
	459641,98
	2225379,25

	115
	459648,62
	2225369,87

	116
	459642,18
	2225365,13

	117
	459641,16
	2225366,56

	118
	459636,54
	2225373,10

	119
	459623,16
	2225401,55

	120
	459624,34
	2225412,96

	121
	459627,45
	2225421,55

	122
	459631,01
	2225427,93

	123
	459652,53
	2225456,95

	124
	459696,09
	2225429,28

	125
	459715,66
	2225416,84

	126
	460017,49
	2225306,12

	127
	460017,66
	2225308,22

	128
	460022,69
	2225362,20

	129
	459990,68
	2225363,85

	130
	459982,91
	2225363,22

	131
	459981,58
	2225339,21

	132
	459992,55
	2225338,59

	133
	459990,86
	2225307,93

	134
	460027,33
	2225411,97

	135
	459986,58
	2225428,85

	136
	459953,82
	2225379,96

	137
	459978,44
	2225363,46

	138
	459935,03
	2225351,92

	139
	459967,89
	2225326,41

	140
	459967,38
	2225333,08

	141
	459984,60
	2225333,97

	142
	459986,15
	2225314,46

	143
	459985,73
	2225308,28

	144
	459948,71
	2225310,32

	145
	459936,14
	2225311,01

	146
	459923,15
	2225315,23

	147
	459923,72
	2225325,57

	148
	459923,97
	2225328,11

	149
	459924,43
	2225330,61

	150
	459925,11
	2225333,08

	151
	459925,99
	2225335,47

	152
	459927,08
	2225337,78

	153
	459928,36
	2225340,00

	154
	459932,46
	2225346,47

	155
	459968,54
	2225318,13

	156
	459968,92
	2225313,45

	157
	459911,89
	2225318,87

	158
	459841,29
	2225363,70

	159
	459850,09
	2225377,49

	160
	459852,12
	2225375,87

	161
	459853,96
	2225375,13

	162
	459866,63
	2225392,33

	163
	459931,72
	2225347,06

	164
	459832,41
	2225391,63

	165
	459845,86
	2225408,76

	166
	459767,93
	2225460,20

	167
	459747,42
	2225475,76

	168
	459737,01
	2225460,80

	169
	459739,63
	2225459,15

	170
	459725,66
	2225437,15

	171
	459700,25
	2225453,28

	172
	459714,29
	2225475,14

	173
	459725,69
	2225467,77

	174
	459707,08
	2225479,80

	175
	459684,44
	2225551,46

	176
	459681,35
	2225532,83

	177
	459673,33
	2225503,49

	178
	459662,79
	2225477,06

	179
	459678,97
	2225568,78

	180
	459679,79
	2225576,97

	181
	459681,56
	2225576,71

	182
	459686,54
	2225576,20

	183
	459686,04
	2225571,21

	184
	459685,91
	2225569,90

	185
	459695,87
	2225571,51

	186
	459705,70
	2225561,56

	187
	459708,57
	2225564,36

	188
	459709,31
	2225564,81

	189
	459713,70
	2225568,31

	190
	459756,98
	2225603,57

	191
	459763,52
	2225606,79

	192
	459775,15
	2225604,20

	193
	459816,97
	2225597,63

	194
	459828,81
	2225598,16

	195
	459834,70
	2225597,12

	196
	459851,55
	2225589,96

	197
	459853,16
	2225596,14

	198
	459948,75
	2225579,59

	199
	460005,04
	2225525,19

	200
	460008,53
	2225521,75

	201
	460043,33
	2225488,35

	202
	460035,89
	2225453,72

	203
	460027,13
	2225086,11

	204
	460024,93
	2225094,60

	205
	460022,52
	2225107,32

	206
	460021,77
	2225120,24

	207
	460022,38
	2225211,68

	208
	460022,62
	2225218,06

	209
	460032,28
	2225354,93

	210
	460033,31
	2225365,46

	211
	460035,47
	2225379,06

	212
	460038,56
	2225392,48

	213
	460042,58
	2225405,65

	214
	460049,16
	2225422,37

	215
	460056,61
	2225439,08

	216
	460058,39
	2225445,24

	217
	460059,59
	2225451,52

	218
	460060,22
	2225457,89

	219
	460060,28
	2225464,31

	220
	460059,77
	2225470,69

	221
	460058,68
	2225477,00

	222
	460057,03
	2225483,18

	223
	460054,83
	2225489,20

	224
	460052,10
	2225495,00

	225
	460048,86
	2225500,52

	226
	460045,13
	2225505,73

	227
	460040,95
	2225510,58

	228
	460036,35
	2225515,04

	229
	459984,10
	2225554,98

	230
	459980,94
	2225557,76

	231
	459977,92
	2225560,69

	232
	459975,01
	2225563,75

	233
	459958,83
	2225584,45

	234
	459936,58
	2225588,83

	235
	459864,40
	2225600,12

	236
	459852,77
	2225601,59

	237
	459772,94
	2225609,31

	238
	459748,69
	2225610,17

	239
	459717,68
	2225609,40

	240
	459701,24
	2225609,66

	241
	459663,89
	2225611,81

	242
	459659,24
	2225565,61

	243
	459654,90
	2225522,56

	244
	459645,65
	2225504,61

	245
	459641,35
	2225484,77

	246
	459624,40
	2225454,98

	247
	459625,57
	2225451,08

	248
	459606,10
	2225426,10

	249
	459600,96
	2225422,09

	250
	459592,42
	2225417,49

	251
	459583,74
	2225408,67

	252
	459588,19
	2225403,52

	253
	459608,49
	2225379,96

	254
	459677,44
	2225283,28

	255
	459680,43
	2225275,83

	256
	459720,88
	2225221,40

	257
	459722,17
	2225217,66

	258
	459755,52
	2225171,06

	259
	459780,00
	2225136,51

	260
	459792,65
	2225119,60

	261
	459798,71
	2225110,71

	262
	459800,06
	2225106,89

	263
	459810,81
	2225092,03

	264
	459988,49
	2225082,21

	265
	459997,60
	2225081,90


4. Основные технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Земельные участки
	Площадь, м2

	1. 
	В границах проектирования:
	179144,91

	2. 
	Существующие земельные участки:
	55502,42

	3. 
	Образуемые земельные участки:
	123642,49

	4. 
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	57476,03

	5. 
	Магазины
	2172,06

	6. 
	Обслуживание автотранспорта
	12531,41

	7. 
	Спорт
	3363,13

	8. 
	Коммунальное обслуживание
	6037,19

	9. 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3631,44

	10. 
	Земельные участки (территории) общего пользования
	38431,23

	11. 
	Сохраняемый земельный участок
	55502,42


ПРИЛОЖЕНИЯ
Приложение 1

[image: image2.jpg]23

KOMUTET IO APXUTEKTYPE U I'PAJIOCTPOUTEJILCTBY
JIEHUHI PAJICKOM OBJIACTH

PACIIOPSDKEHHUE

or o1 ,A,L_a:;@rna. 2018 roma Ne 69

O noareToBKe NPoeKTa MJIAHHPOBKH TEPPHTOPHH H NPOEKTA MEKEBAHHI
TePPHTOPHH, BKITIOYAIOWIEH 3eMe/IbHbIH Y4ACTOK ¢ Ka/JacCTPOBBIM HOMEpOM
47:07:0506001:12, u pacnooxennoii B n. ToxcoBo
MYHHUHNAILHOTO o6pasoBanus TokcoBeKoe ropoacKkoe noceaeHHe
Beepookexoro MyHHIHMIAILHOTO paiiona JleHuHrpaackoii o6xacrn

B coorBercrBHH co craThsMu 45, 46 [I'pajocTpouTensHOro Kojekca
Poccwmiickoit  @enepanum, uacThlo 2 cTaThM | 0GnacTHOro  3aKoHa
ot 07 mons 2014 rona Ne 45-03 «O nepepacnpeseneHHH MOMHOMOYHI B 00nacTH
IPaJIOCTPOHTENBHOM IEATeNPHOCTH MEXAY OpraHaMH rOCyAapCTBEHHOH BIIACTH
Jlenumrpanckoi 061acTH i OpraHaMH MECTHOTO camMoynpasnenus Jlenunrpanckoit
obmacti», noanyrkroM 11 mynkra 2.1 [lonoxeHus o KOMHTeTe IO apXHTEKType
u IPafOCTPOUTENBCTBY JlenuHrpauckoi obnacTH, YTBEpPIKIEHHOTO
nocranosnenuem Ilpasutensersa Jlenunrpazckoii o6nacter or 10 despans 2014
rona Ne 16, na ocnosannu obpamenns Q00 «Asanrapa» (Bx. Ne 01-08-74/2018
or 31.01.2018):

1. TlpunsATe pelleHHMe O MOATOTOBKE NPOEKTa IIAHMPOBKH TEPPHUTOPHH
H TPOSKTa Me)KeBaHHs TEepPPHTOPHH, BKIIOYAIOMICH 3eMeNLHBLIH YJacToK ¢
KagacTpoBeIM HoMmepoM 47:07:0506001:12, u pacnonoxenHodf B n. TokcoBo
My HULMITAIEHOTO obpazoBaHIs ToKcoBCKOE ropoicKoe moceneHne
BCeBONOMkKCKOr0  MyHHUMIQIBHOrO  paiioma Jlemmnrpaackoit obmactu B
COOTBETCTBHM CO CXEMOH TIPaHHII COTNIACHO mpuioxeHHro Ne 1 k HacTosimemy
PacnopsKeHHIO.

2. YTBepIUTh TEXHHHECKOE 3ajaHHe Ha IIOJArOTOBKY ITPOEKTA ILIAHMPOBKH
TEPPHTOPHH M TIPOCKTa MEXEBAHHA TEPPUTOPHHM COTJACHO MpHIOKeHHI0 Ne 2
K HacCTOsIIEMY pacrOpsKEHHIO.

3. Hacrosmee pacnopsoxenme HampaBute OOO  «ABadrapn», B
aNMUHHCTpAlIMIO  MyHHLMnNansHoro ofpasopanus TokcoBckoe —ropoackoe
MoceNeHHe, a TaKkkKe B aIMUHHCTPAUMIO MYHHIMIAIBHOTO O0Opa30BaHMS
BceBoNOKCKA — MyHHLUMNANGHBI — pafion  JleHuHrpajackoit  obnact  ans
pasMmelenus B WHGOPMALMOHHON cHCTeMe OGecnedeHHs TIpaJoCTPOHTENbHOH
ACATCIBHOCTH.

4. KOITHIO HACTOAIUErO PAaclOpsHKEHUs Pa3sMECTHTh Ha O(HUIMATLHOM caiTe
KOMHTEeTa MO |apXMTEKTYpe M IPaJOCTPOMTENHCTBY JIeHMHrpajckol obnactu
B cetn MHTepreT.





[image: image3.jpg]5. KoHTponmb 3a HMCMONHEHMEM HACTOSIIETO DACIOPSDKCHUS BO3IIOKHTH
Ha Ha4YallbHHKa OTJena TPagoOCTPOUTENILHOIO 30HHPOBAaHMA H JOKYMEHTALHH
10 TIaHUPOBKe TeppuTopuH AW, binnosa.

Ilpencenarens komuTeTa B.E. Illubaen
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Приложение 2

[image: image5.jpg]I'enepansHoMy IHpeKTOpY

% 000 «ABaHrapay
W—J JLIO. Sunxomy

AJIMUHUACTPATLIMS Tep. 6. B/r, Ne 2, murep. O
JIEHHHTPAJICKOM OBJIACTH 1. TokcoBo,
KOMHTET 11O APXHTEKTYPE ﬁce‘a‘mom“"" pzﬂo"’ e
H TPAJOCTPOHTEJILCTRY *HEHrpapcadobxacrs, 1 8860

191023, Caukr - IletepGypr
wr. Jlomonocosa, 1, mogsesn 5
Ten., daxc (812) 571 -1323; 314-57-27

E-mail: 5711323 @mail.ru

d1.03.02013 5, _O1-08-,241 [ol0/& o
7 01-08-244/2018

21.03.2018

HaNe olf0Of or_B30.01 020/

PaccmoTpeB | obpamende OOO  «Asaurapa» (Bx. Ne  01-08-74/2018
or 31.01.2018), HampaBiAl0 pacriopsiKeHHe KOMHTETA 110 ApXMTEKTYpe H
rpagoctponTenseTBy JleHHHrpasckoif o6mact oT o4 03, 2018 N 69
«O MOATOTOBKE TPOEKTA [IAHHPOBKH TEPPHTOPHHA H IPOEKTA MEXKEBAHUS TCPPHTOPHH,
BKJIIOYAOLIEH 3€MeNbHBIH YYacTOK C KajacTpoBhiM Homepom 47:07:0506001:12, u
pacnonoxenHol B 1. TOKCOBO MyHHIMIIATIEHOTO 00pa3oBaHns TOKCOBCKOE TOPOACKOE
moceneHue BeeBonoxkeKkoro MyHHIMIIANBHOTO paiioHa JleHnHrpazcKoit obmacTu».

JononuurensHo  coolmiao, 4YT0  pa3pabOTAaHHBIH  HPOEKT  [IAHHPOBKA
TEPPUTOPHH U TIPOEKT MEKEBaHHs TEPPHTOPHH MOKeT GBITh YTBEDH/IEH TONBKO MOCHe
TMpUBECACHUA TIpaBHJI 3€MJICIIONB30BaHUS W 33CTpOﬁKl’I MYHHLIUNIAJIBHOIO oﬁpaosaﬁnx
«TokcoBckoe Topozckoe MmoceleHHe» (YTBEPKAEHHBIX pelleHHeM COBETa eMmyTaroB
MYHHIHIANBHOTO obpa3oBanus «TOKCOBCKOE Topoickoe moceneHue» or 22.07.2014
Noe 26) B COOTBETCTBHE C TIEHEPAIBHBIM ILIAHOM MyHHIUIIATEHOTO 00pa3zoBaHus
«TokcoBckoe — ropoxckoe — moceneHHe»  (YTBEPAKASHHBIM NOCTAHOBJICHHEM
TlpaBurensctBa JlennHrpanckoii o6macti ot 28.12.2017 Ne 635).

TIpunorenne: pacrnopsKeHHe £ NPUIOKEeHHAMH Ha 5 JHCTax B 1 9K3.

TlpencenaTens KOMHTETA B.E. llInGaes

J1.0. Tlerpos
6114603

E E Komuter no
spxuTexTyps u rpan.
ey
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[image: image6.jpg]Tpunokerne Ne 2 K pacnopsskeHHIO
KOMHTETa 110 pXHTEKTYPE H TPaNOCTPOUTENBCTBY
Jlenmnnrpanckoii o6nactu

or 4. 03. 0!8  No 69

TEXHHYECKOE 3AJJAHUE
H2 MOArOTOBKY NPOCKTA ILIAHHPOBKH H NIPOEKTa MEKEBAHUS TePPHTOPHH, BKIIOUAIOMIEH 3eMenbHbIli yuacTok ¢
KanacTpossiM Homepom 47:07:0506001:12, 1 pacrionosxkenHoii B 1. TokcoBo
MYHHUKTIATBHOTO 06pasosatis TOKCOBCKOE FOPOJICKOE MoceseHie BeeBoNoKCeKOro My HIHMNATEHONO paiiona
Jlenunrpanckoil obnacti

1. OcHoBanue s [Pacniopsokenie KOMHTETa 110 apXHTEKTYPe H [PAAOCTPOMTETLCTRY Jlenunrpanckoii obnacti
pa3paboTKi Ne_ 69 or_Jlf uunfm.a. 2DF8>.

2. Bakazunk ‘000 "Asanrapn”

3. Tonpsnuuk TTo BeIGOPY 3aKazumKa

4. Llenu npoexta 1. BhizieneHHE 3MEMEHTa [aHMPOBOYHO CTPYKTY Pl (KBapTana)

2. YeTaHOBIEHHE FPAHMIL 3eMENTBHBIX YHACTKOB.

5. HopmaTHBHaA 5.1. ['panocTponTenbHbli koAeke Pd
npaBoBasi U 5.2. BemenbHsii kojeke PO
MeToanueckas Haza 5.3. et kogexe PO

5.4. Qesepankyblil 32K0H 0T 06.10.2003 Ne131-$3 "O6 0BLIHX IPHHLIMNAX OPraRH3aLAH
MECTHOTO camoynipaslnetHns 8 PO"

5.5. enepanbubiii sakon ot 10.01.2002 Ne7-d3 "O6 oxpane okpyskatomeii cpezsr”

5.6. desepansusiii 3aKon ot 21.12.1994 Ne68-D3 "O 3awuTe Hace/leHHA H TEPPHTODHH OT
Upe3BLIYANHBIX CHTYAUMT [IPHPOAHOTO 1 TEXHOTEHHOTO Xapakrepa”

5.7. CI142.13330.2016 "T panoctponTenscTso. [Inasuposka i 3acTpoiika ropojCcKuX 1
CeJIbCKHX rocenennit AkTyanusuposanHas pegaxuust CHull 2.07.01-89%

5.8. CHul1 11-04-2003 "MiHcTpyKIms O NOpsKe pa3paboTKH, COrMAcOBaHMA, IKCMEPTHIH H
YTBEPIKACHUA rPafOCTPOHTENBHOH TOKyMEHTALHA", Y TBEPK/ICHHAA TOCTAHOBICHAEM
IocynapeTsenHoro komutera PX o cTpoHTENLCTBY 1 KHIHILHO-KOMMYHAIBHOMY
kommiekcy ot 29.10.2002 Nel50 (B uacTu, He npoTHeopeyanieli I'pagocTpouTe LHOMY
Kkojiekcy Pd)

5.9. CHwuIT 2.01.51-90 "HHkeHe pHO-TeXHHMECKHE MEPONIPHATHS FPAsKIAHCKOH 060poHb"

5.10. CI1 34.13330.2012 "AsroMo0mibHbie J0poru” AKTYaTH3HPOBAHHAS PEAAKIAN
CHull 2.05.02-85

5.11.PJIC 30-201-98 "HiHCTpYKIHA O MOPs/Ke [POSKTHPOBAHHA H YCTAHOBICHHA KPACHBIX.
NMHAH B ropofax i ApyrHx nocenennsx Poceuiickon Menepann” (B 9acTH, He
npotusopeuaueit I'pagoctpontensHomMy konekcy Poccuiickoii Menepatymm)

5.12. PernoHaNbHEIE HOPMATHBEI TPAJOCTPONTENLHOIO IPOEKTHPOBaHHS. JIeHHHIPaACKOi
o0/1acTH, yTBepHIeHHbIE NOCTaHOBNeHHeM [IpaBuTeNbeTEa JISHHHIPAACKON 061acTH
or 04.12.2017 Ne524

5.13. JleficTRyIOUIHe TeXHUHECKAE PErTaMEHTEI, CAHHTADHBIC TPaBHIA W HOPMATHEI,
CTPOMTENbHBIE HOPMBI ¥ [IPABHIIA, HHBIE HOPMATHBHBIE IOKY MEHTHI

5.14, JlelicTByIOLHEe TEXHHUECKUE PEI/IAMEHTEL, CAHHTAPHEIE [1PABKIIA X HOPMATHBEL,
CTPOMTENbHBIC HOPMEL ¥ MPABHNA, HHBIE HOPMATHBHbIC OKYMEHThI

6. BasoBas 6.1. l'enepansubii mias MO "TokcoBckoe roposickoe nocenenne’ ¢ M3MeHeHIAMH,
rpajioCcTpouTebHAs YTBepIK/IeHHbIMM TOCTAHOBNeHMem TTpaBuTenscTBa JlennHrpackoi o6nacTn ot 28.12.2017
AOKYMEHTAIAA Ne 635

6.2. TIpasna 3eMIenonb3oBanns | 3acTpoiikn MO "TokcoBckoe ropoackoe mocenenue”,
yrBepiaennbie pemennem Cobera nemyTatos ot 22.07.2014 Ne 26

7. Mcxonueie Matepuarnbi | 7.1. MHKeHepHbIe M3bICKaHHs (BHIEI HE)KEHEPHBIX H3bICKaHUH, NOPSIOK WX BLINOIHEH M, &
TaKKe CITyuaH, NPH KOTOPEIX TPeOYETCs HX BEIIONHEHHE, YCTaHOB/IEHE] IOCTAHOBICHHEM
ITpasutenscreoM PO ot 31.03.2017 Ne 402

7.2. C6op MCXOAHBIX JAHHBIX B 0GBEME, HEOGXOIMMOM /171 NOJTOTOBKH MPOCKTa,
ofecneduBaeT 3aKa3uHK.





[image: image7.jpg]3) BHJ1 PA3PEIIEHHOTO HCMOMb30BAHTS OBPA3YEMBIX 3EMENBHBLX YMACTKOB B COOTBETCTBHM C
[POEKTOM ILIAHHPOBKH TEPPHTOPHH.

8.3.2. HepTek MeKeBaHus TEDPHTOPUH B COCTABE OCHOBHOI YaCTH:

1) rpaHuUB! NIGHHPYEMBIX H CYLIECTBYIONUIMX YEMEHTOB NIaHMPOBOYHON CTPYKTYPBI;

2) KpacHbIe THHHH, yTBEPA/ICHHEIC B COCTABE NIPOEKTa MIAHMPOBKH TEPPUTOPHH, HITH
KPACHBIC JIMHUH, YTBEPK/IAEMbIE, H3MEHTEMBIE [IPOEKTOM MeKeBAHKA;

3) IMHMH OTCTYNA OT KPACHLIX JIMHHUI B UEJIAX ONPE/e/eHHA MECT 0NYCTHMOTO PasMelleHHs
3JaHHIL, CTPOCHHI, COOPYKEHHH;

4) rpatuib 06pasyeMsix n (HI1) HIMEHIEMEIX 3eMEJIBHBIX YUACTKOB, YCIOBHEIE HOMEpa
06pa3syeMBbIX 3eMeIBHEIX YUACTKOR, B TOM YHCHE B OTHOWEHUH KOTOPBIX PEAIIOIAraeTes HX
Ppe3epBHpOBAHHE W (WIH) H3BATHE V1A FOCYIAPCTBEHHBIX HIH MYHHIMOATEHEX HYKI;

5) rpanuub! 30H AHCTBHA My BAnYHBIX cepamy?os

8.4. Marepnane EK]
8.4.1. Yeprex MexeBaHus B COCTABE MATEPHATIOB 110 0GOCHOBAHHIO NPOEKTA MEKEBAHMS:

1) TPAHULEL CYWIECTRYIOUIHX 3eMENBHBIX YIaCTKOB;

2) rpasEisn 06pasyeMbix H (M) H3MEHACMBIX 3eMEJIBHBIX YMACTKOB, YCIOBHBIC HoMepa
06pasyemBIX 3eMENIbHBIX yYaCTKOB, B TOM YHC/Ie B OTHOLIEHUH KOTOPBIX IE/IIoIaraeTcs ux
pe3sepBupoBaHUe i (WIH) HIBATHE 1A TOCY JAPCTBEHHBIX HITH MYHHIHITATGHBIX HY 3K/}

3) rpaHHLEL 30H ¢ OCOOEIMH YC/IOBHAMH HCTIONBL30BAHHS TEPPHTOPHIL;

4) MECTOMOIOIKEHHE CY ECTBY IOLIHX 0OBEKTOB KANHTANBHOIO CTPOUTENBCTBA;

5) rpanHItbl 0c000 OXpaHAEMBIX IPHPOIHEIX TEPPUTOPHE (ecu HMeroTes);

6) rpasuiBl TeppHTOPHIE OGBEKTOB KYILTYPHOIO HACHEANS (ECIH HMEKYTCH).

8.5. JleMOHCTPUHOHHEIE MaTEPHALL V1Sl IPOBEICHHA 00Ccy IeHUi npoekTa Ha ny6amaHbx
CITylIAHHAX.

9. TpeGorauus k
TTPOGKTHEIM
Matepianam,
nepeaaBacMbiM Ui

TMpoekTHLIe MaTepHATE! COCTABNINIOTCA B 4 9K3, HA OYMaKHOM HOCHTENE H B 4 K3, Ha.
2NEKTPOHHOM HocHTene B opmate PDF, JPG, JPEG, Maplnfo, AutoCad.

B cocrase NEpeaaBacMbIX MATCPHATIOB [I0/DKHBI COACPKATECA MPHIOKEHHA K PACIIOPSKEHHIO
KOMHTETA IO apXHTEKTYPE H IPpajiocTponTenseTBy JleHunrpaickoii onactu o

yTBepKIeHus YTBEPXK/IEHHH NPOEKTA TIIAHMPOBKH (Ha JHCTaX Qopmara Ad):
- [punoxenne Nel. YepTe MIaHUPOBKH TEPPATOPHH (KPACHBIC THHHH, TAHAN CBA3H,
0OBEKTHI HIKCHCPHOH 1 TpaHCITOpTHOM HH(pacTpyKTYp;
- Mpunoxenne Ne2. YepTex niaHUpoBKY TeppuTOpHH (IAKHH, 0003HAYAIOULHE JOPOTH,
YJIHLEL, TIPOE3ZE]; MPOXOAE! K BOAHLIM 00BbEKTaM 00 UIero MOAL30BAHHA H HX OeperoBbiM
T10/0CaM; TPAHHALIBI 30H TUIAHHPYEMOTO PA3MEIICHHA OGBEKTOB KAIHTATBHOIO
CTPOMTENBCTBA);
- Tpunosxenne Ne3. TTosoxenue 0 pasMeleHii 06beKTOB KAMHTATLHOTO CTPOHTELCTRA,
XapakTePHCTHKAX MIAHHPY EMOrO Pa3BHTHA TEPPHTOPHH H XapaKTePHCTHKAX PasBHTHA
CHCTEM COLHANBHOTO, TPAHCTIOPTHOIO 0GCIYKMBARKA H HHKCHEPHO-TEXHIHECKOIO
obecneverns, HEOOXOMMMBIX JUIS PA3BHTHS TEPPHTOPHH);
- Tpunoxenue Ned. Ueprerk MesKeBaHUs TEPPUTOPHIA (KPACHEIE JIMHIH, TPAHAI 30H ¢
0COOBIMH YCIIOBHAMH HCTIONB30BAHHA TEPPHTOPHH);
- Mpunowenne NeS. Uepresk MemesaHus TEPPUTOPUHN (TPAHULbI 3aCTPOCHHBIX 3EMETBHBIX
VHACTKOB, FPaHHIIS! OGPA3yCMBIX 3EMELHBIX YUACTKOB, MIAHUPYEMbIX TS IIPEOCTABEHHA
U3MUECKHM U FODHHYECKHM JMLIAM TS CTPOHTENECTRA).,
10. TTposepka 10.11poBepKa MPOSKTa OCYMIECTEAACTCA KOMUTETOM MO apXHTEKTYPE H MPafOCTPOMTENLCTEY
JIOKYMEHTALHK Ha JlennHrpanckoii 061acTH.
COOTBETCTBUE 10.1. Cornacoars NPoeKT ¢ rNaBoii nocenexus (PeMETOM COrTaCOBAHHS ABIAECTCA
JIOKYMEHTALA’ COOTBETCTBHE MIAHNPYEMOTO pazmMelieHus 05bexToB 133 B YacTi COOIONEHHs
TEPPHTOPHATBHOTO PAZIOCTPOUTENBHBIX PETIAMEHTOR, A Takke o0ecTetenne COXpaHeHns hakTHYECKHX
IUIAHHPOBAHHS, nokasareseii 06€CIEUEHHOCTH TEPPHTOPHH 0GBEKTAMH KOMMYHATTBHO, TPAHCTIOPTHOH,
rPaJOCTPOHTENLHOTO companbHoii HHpacTpykTyp u haxTuuecknx nokasateneli TeppUTOPHATBHOI JOCTYIHOCTH
30HHPOBAHNS, YKa2aHHBIX O0HEKTOR JUIsl HACENIeHHS).
TpeGoBAHHAM 10.2. CornacoBark NPOEKT ¢ KOMHTETOM 10 CTPOHTENILCTRY JIGHHHIpaackodi obnacT.
PernaMeHTos,
3aKOHONATENECTRA 1
HOPMAaTHBHO-
TEXHHYECKUM

JIOKYMEHTaM
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