
ГЕРБ 

Муниципальное образование

«Токсовское городское поселение»

Всеволожского муниципального района

Ленинградской области

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

     РЕШЕНИЕ

05 июня 2012 года








№16
    п. Токсово

«Об утверждении методики определения 
величины арендной платы за пользование 
находящимися в муниципальной 
собственности муниципального образования
«Токсовское городское поселение» 
Всеволожского муниципального района 
Ленинградской области зданиями, строениями, 
сооружениями и отдельными помещениями, 
об утверждении базовой ставки арендной платы», 
расположенных на территории МО
 «Токсовское городское поселение»

В целях повышения эффективности использования объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования "Токсовское городское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее - объекты), в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 6 октября 2003 года N131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", ст. 38 Устава муниципального образования "Токсовское городское поселение», руководствуясь Положением о порядке управления и распоряжения имуществом муниципального образования «Токсовское городское поселение", утвержденным решением совета депутатов МО "Токсовское городское поселение" N47 от 29.05.2007г., совет депутатов принял
РЕШЕНИЕ:

1. Утвердить Методику определения величины арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности муниципального образования "Токсовское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями (далее - Методика) согласно приложению, к настоящему решению (Приложение № 1).
2. Утвердить базовую ставку арендной платы, равную 44750 (Сорок четыре тысячи семьсот пятьдесят) рублей за 1 кв. м в год без учета НДС.

3. Утвердить типовой договор аренды нежилых помещений. (Приложение № 2).
4. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования.

5. Установить, что Методика определения величины арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности муниципального образования "Токсовское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями подлежит применению с момента опубликования.
6. Методику определения величины арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности муниципального образования "Токсовское городское поселение» зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями, утвержденную решением Совета депутатов МО "Токсовское городское поселение" N 47 от 29.05.2007г., считать утратившей силу.

7. Контроль за выполнением решения возложить на постоянную комиссию экономическому развитию, инвестициям, бюджету, налогам и управлению муниципальным имуществом.

Глава муниципального образования                                              С. В. Мыслин

Приложение № 1

к решению совета депутатов МО 
«Токсовское городское поселение»

05 июня 2012 года  №16
МЕТОДИКА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ ВЕЛИЧИНЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МО "ТОКСОВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ» ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ ЗДАНИЯМИ, СТРОЕНИЯМИ, СООРУЖЕНИЯМИ И ОТДЕЛЬНЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ

1. Общие положения

1.1. Настоящая Методика устанавливает порядок расчета арендной платы за аренду зданий, строений, сооружений и отдельных помещений (далее - объекты) муниципальной собственности МО "Токсовское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, являющихся объектами нежилого фонда, за исключением объектов муниципального жилищного фонда.

2. Порядок расчета величины годовой арендной платы.
2.1. Расчет величины годовой арендной платы осуществляется в рублях. Значения коэффициентов указываются в долях единицы.

2.2. Величина годовой арендной платы определяется по формуле:

Агод = S х (Сб x Киз x Кт x Кз x Ктд x Кнж): 10
где:

Агод - годовая арендная плата за объект;

S - общая площадь арендуемого объекта;

Сб – базовая ставка годовой аренды 1 кв. м муниципальной площади в рублях;

Киз - коэффициент износа;

Кт - коэффициент типа здания, устанавливаемый в зависимости от указанного в технической документации назначения объекта;

Кз - коэффициент территориальной зоны, устанавливаемый в зависимости от местонахождения арендуемого объекта и социально-экономической ситуации, складывающейся на данной территории;

Ктд - коэффициент типа деятельности, устанавливаемый с учетом вида деятельности арендатора;

Кнж - коэффициент качества объекта, устанавливаемый в зависимости от использования арендуемого объекта, расположения объекта недвижимости в здании (сооружении), степени технического обустройства и высоты потолков объекта, удобства его коммерческого использования;

3. Порядок установления величины базовой ставки

3.1. Значение базовой ставки устанавливается в рублях и ежегодно утверждается решением Совета депутатов МО "Токсовское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

4. Порядок установления значений коэффициентов, применяемых при расчете арендной платы

4.1. Коэффициент износа (Киз) определяется по формуле:

Киз = 1 - 0,9375 (% износа / 100 - 0,1)

Процент износа устанавливается по данным органов технической инвентаризации. При этом значение коэффициента износа объекта недвижимости, находящегося в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть менее 0,25.

4.2. Значения коэффициента типа здания (Кт)

	N 
	Конструктивный 
тип здания   
	Значения Кт
	Примечание <*>     

	1. 
	Административное
	1,0    
	Учебный корпус, здание поликлиники,  библиотеки, конторы     

	2. 
	Прочее          
	0,9    
	Общественно-бытовые корпуса, нежилые помещения общежитий, больницы, бытовки  

	3. 
	Производственное
	0,8    
	Все объекты производственного назначения

	4. 
	Склад, гараж    
	0,7    
	


--------------------------------

<*> Подробная расшифровка объектов, относящихся к той или иной категории.

4.3. Коэффициент территориальной зоны (Кз)

	N 
п/п
	Территориальные зоны                
	Кз       

	1
	гпт. Токсово                                          
	1,2

	2
	дер. Рапполово
	1,0


4.4. Коэффициент типа деятельности арендатора (Ктд) <*>
( Постановление Правительства Ленобласти от 25.02.2009 № 42)
	Вид деятельности арендатора               
	Ктд      

	Аптеки                                                   
	0,7      

	Аудит, бухгалтерский  учет,  консультации,  маркетинговые
исследования                                             
	2,0    

	Банки коммерческие и их филиалы                          
	2,6      

	Государственное  медицинское  и  социальное  страхование,
государственное пенсионное обслуживание                  
	0,1      

	Государственные и муниципальные медицинские учреждения   
	0,1      

	Негосударственные медицинские учреждения                 
	0,7      

	Лесная, деревообрабатывающая промышленность              
	0,8      

	Мобильная связь                                          
	2,2      

	Наука и научное обслуживание                             
	0,1      

	Непроизводственные виды бытового обслуживания            
	0,8      

	Нотариальные конторы                                     
	1,2     

	Общественные   объединения   по    сферам    коммерческой
деятельности                                             
	1,0      

	Оказание услуг населению  в  сфере  жилищно-коммунального
хозяйства,  транспортных  перевозок  государственными   и
муниципальными предприятиями                             
	0,3      

	Общественное питание с реализацией алкогольных напитков  
	0,9      

	Общественное питание без реализации алкогольных напитков 
	0,8     

	Санаторно-курортное лечение по социальным программам     
	0,5      

	Объединения социальной защиты                            
	0,02      

	Органы федеральных ведомств,  органы  государственного  и муниципального управления                                
	0,05      

	Парикмахерские услуги                                    
	0,8      


	Предоставление услуг  (торговых,  бытовых,  общественного питания) в зданиях, имеющих пропускной режим             
	0,2      

	Переподготовка кадров, повышение квалификации            
	0,5      

	Управление  отраслями  хозяйства   субъектов   Российской Федерации                                                
	0,5      

	Подготовка  кадров  с  высшим   и   средним   специальным образованием                                             
	0,4      

	Почтовая связь                                           
	0,5      

	Прочие косметические услуги                              
	0,7      

	Производство сельскохозяйственной продукции              
	0,2      

	Прочие виды деятельности                                 
	1,2      

	Прочие виды промышленности                               
	0,5      

	Прочие финансово-кредитные и страховые организации       
	2,0      

	Пункт обмена валюты                                      
	3,0      

	Редакции телевидения  и  радиовещания,  средств  массовой информации                                               
	0,4      

	Религиозные организации                                  
	0,55      

	Ремонт и техническое обслуживание транспортных средств   
	0,95      

	Стоматологические услуги                                 
	0,8      

	Строительство                                            
	0,8      

	Торговля оптовая                                         
	1,2      

	Торговля розничная                                       
	1,1      

	Торговля мобильными телефонами                           
	1,2      

	Транспортно-экспедиционные услуги                        
	0,9      

	Физкультурно-спортивные организации                      
	0,5      

	Хлебопекарная промышленность                             
	0,35      

	Хозяйственное управление строительством                  
	0,9      

	Электросвязь и радиосвязь                                
	1,0      

	Торговля   и   общественное    питание    потребительской кооперации                                               
	0,4      

	Учреждения культуры                                      
	0,05      

	Ресторан                                                 
	3,0      

	Базы отдыха, туристические центры                        
	0,8      

	Детские оздоровительные лагеря и базы отдыха             
	0,4      

	Реконструкция  в   целях   создания   социально значимого объекта до 3 лет                                         
	0,1      


<*> Значения Ктд и необходимый перечень цели использования арендуемых помещений могут быть пересмотрены.

4.5. Коэффициент качества нежилого помещения (Кнж) определяется по формуле:

Кнж = Крп + Кто + Квп + Квх + Кки,

где:

а) Крп - коэффициент расположения объекта в здании:

	Занимаемые помещения                   
	Крп      

	Здание полностью                                           
	1,2      

	Этажи (с первого до верхнего)                            
	1,0      

	Цоколь (полуподвал)                                      
	0,9      

	Чердак (мансарда)                                        
	0,8      

	Подвал                                                   
	0,6      

	Технические помещения                                    
	0,1      


б) Кто - коэффициент степени технического обустройства:

	Элементы обустройства                  
	Кто      

	Водопровод, канализация, центральное  отопление,  горячая
вода                                                     
	0,5      

	Водопровод, канализация, центральное отопление           
	0,4      

	Водопровод,   канализация   /   центральное    отопление, водопровод                                               
	0,2      

	Центральное отопление                                    
	0,1      

	Отсутствие обустройства                                  
	-       


Примечания:

1. Считается, что водоснабжение и(или) канализация в помещении отсутствует, если персонал, работающий в нем, не имеет доступа ни к одному из мест общего пользования, оснащенных соответствующими удобствами, находящимися в здании, в котором расположено помещение.

2. Считается, что подвальное помещение в отапливаемом здании является отапливаемым, если по нему проходят трубы отопительной системы.

в) Квп - коэффициент, учитывающий высоту потолков в помещении:

	Высота потолка арендуемого объекта            
	Квп      

	Свыше 3 метров                                           
	0,11      

	От 2,6 до 3,0 метра                                      
	0,10      

	Менее 2,6 метра                                          
	0,09      


г) Квх - коэффициент, учитывающий наличие уличного входа в арендуемое помещение:

	Элементы обустройства                  
	Квх      

	При наличии отдельного входа                             
	0,2      

	При отсутствии отдельного входа                          
	       -       


д) Кки - коэффициент удобства коммерческого использования:

	Расположение помещения в населенном пункте        
	Кки      

	Около вокзалов, на центральных улицах районных и муниципальных центров и городов, около органов управления, на территории портов
	1,0      

	Прочие территории населенных пунктов (на территориях, примыкающих к магистралям федерального и областного значения, прочие территории районных и муниципальных центров и городов)
	0,8      

	Удаленные населенные пункты                              
	0,4      

	Прочие зоны                                              
	0,2      


Приложение № 2

к решению совета депутатов

МО «Токсовское городское поселение»

от 05 июня 2012 года №16
ДОГОВОР

аренды нежилых помещений


п. Токсово                                                          "_____" _________20_   г.


Администрация муниципального образования «Токсовское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в лице главы администрации _______________________ (ФИО), действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 
___________________________ для юр. лиц - полное наименование, для инд. Предпринимателей - (ФИО, дата рождения), зарегистрированное (-ая, -ый) ________________ (каким учреждением юстиции) ____________(дата),свидетельство о государственной регистрации __________, (в случае, если договор на срок 1год и более и соответственно подлежит гос. регистрации, нужно указывать еще и паспортные данные и место жительства гр-на, инд. предпринимателя), именуемое в дальнейшем "Арендатор", в  лице _____________ (должность, Ф.И.О.), действующего на основании ________________ (если по доверенности, то ее реквизиты), с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату, во временное пользование объект  нежилого фонда - нежилое помещение (здание или сооружение конкретно для конкретного случая), именуемое далее Объектом, расположенное по адресу: __________________________________________________________________ общей площадью _____ кв.м., с целью размещения ________________________________________________________________ .


1.2. Настоящий договор действует до ______________ (если год и более, то добавлять словами "и вступает в силу с момента его государственной регистрации"). Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с _____ (дата).


1.3. Сведения об Объекте, изложенные в договоре и приложениях  к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в п.1.1.Договора. Иные документы  помимо указанных в разделе 8 (Приложения) к договору не прилагаются.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:


2.1.1. Передать Арендатору Объект по акту приема-передачи не позднее  10-ти  дней с даты подписания настоящего договора. Акт приема-передачи объекта подписывается Арендодателем. Если на момент подписания договора Объект фактически находится во владении  Арендатора, акт приема-передачи Объекта не  составляется, а об исполнении обязанности Арендодателя по передаче Объекта указывается в разделе 6 (Особые условия) договора.


2.1.2.В месячный срок рассматривать обращения  Арендатора по вопросам капитального ремонта Объекта.


2.1.3. Не менее чем за два месяца письменно уведомить арендатора о необходимости освободить Объект в  связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соостветствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его сносе по градостроительным соображениям.


2.2. Арендатор обязуется:


2.2.1. Использовать Объект в   соответствии с п. 1.1 договора.


2.2.2. Заключить договор имущественного страхования Объекта со страховой организацией в пользу Арендодателя (выгодоприобретателя), Право выбора страховой организации предоставляется Арендатору (страхование осуществить у уполномоченной Арендодателем страховой организации). Арендатор обязан  в двухнедельный срок после заключения договора со страховой организацией, предоставить Арендодателю подлинник страхового полиса,  копию справки-расчета страховых сумм и платежей, нотариально удостоверенную копию договора страхования с приложением правил страхования.


2.2.3. Своевременно и полностью вносить установленную договором  и последующими изменениями и  дополнениями  к нему арендную плату за пользование Объектом.


2.2.4. Своевременно, за свой счет, производить текущий ремонт Объекта, а так же в случае необходимости, с предварительным уведомлением  Арендодателя и с их письменного разрешения, капитальный ремонт. Условия проведения капитального ремонта, порядок зачета затрат  Арендатора в счет арендной платы и другие вопросы, связанные с капитальным ремонтом, могут быть установлены в дополнительном соглашении сторон к договору. Если капитальный ремонт Объекта происходит в связи с общим капитальным ремонтом здания, финансируемым в установленном порядке из средств соответствующего бюджета, взаимоотношения сторон по зачету расходов Арендатора, при участии последнего в осуществлении капитального ремонта, и другие вопросы, связанные с проведением капитального ремонта, определяются в дополнительном соглашении к  Договору. По окончании проведения  капитального ремонта Объекта предъявить Объект для приемки в эксплуатацию органам Госпожнадзора.


2.2.5. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.


2.2.6. Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя прокладок, открытых и  скрытых проводок и коммуникаций, перепланировок и  переоборудования. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний  вид за его счет и в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.


2.2.7. Соблюдать в арендуемых помещениях предписания Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, а так же отраслевых правил и норм, установленных в отношении видов деятельности Арендатора и специфики арендуемого им помещения (здания, сооружения). Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госпожнадзора, Госсанэпиднадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по  ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне Объекта, а так же соблюдению обязательств, предусмотренных п. 2.2.9, 2.2.10 договора.


2.2.8. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкции здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным соображениям в срок, определенный в уведомлении Арендодателя, который не может быть менее срока, указанного в п. 2.1.3 договора.


2.2.9. Содержать в надлежащем противопожарном и  санитарном состоянии прилегающую к Объекту территорию, если  арендуемым объектом является отдельное здание.


2.2.10. Принимать долевое участие в содержании фасада Объекта, а так же в содержании в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии прилегающей к Объекту территории пропорционально арендуемой площади в здании, если арендуемым объектом является часть здания или помещение.


2.2.11. Немедленно извещать  Арендодателя и страховую организацию о всяком  повреждении, аварии или ином событии, нанесшем  или (грозящем  нанести) Объекту ущерб и своевременно принимать все возможные меры, необходимые  для предотвращения разрушения или повреждения Объекта.


2.2.12. Заключить с соответствующими организациями договоры на снабжение (обслуживание) Объекта энергетическими, тепло-, водо-, газо- и  другими ресурсами в течение двадцати дней со дня заключения  настоящего Договора. В течение десяти дней со дня заключения соответствующего договора на снабжение (обслуживание) письменно уведомить Арендодателя о заключении такого договора с приложением копии договора. В случае отсутствия отвечающего установленным требованиям  энергопринимающего устройства, присоединенного к сетям энергоснабжающей  организации либо иного необходимого оборудования, заключить соответствующие договора с  Арендодателем.  Претензий  по  неоплате коммунальных услуг Арендодатель на свои расходы не принимает.


2.2.13. Не вступать в сделки и не заключать договоры, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры субаренды, залога, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный (складочный) капитал организации и др.), без письменного разрешения Арендодателя.


2.2.14. Обеспечивать представителям Арендодателя и страховой организации беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора с участием представителя Арендатора.


2.2.15. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, а так же в соответствующие компетентные органы полиции, органы Госпожнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатированием инженерных коммуникаций и т.п.), _________________ (наименование страховой организации) и предоставить представителям страховой организации возможность произвести осмотр Объекта.


2.2.16. Письменно сообщать в вышеупомянутую страховую организацию обо всех изменениях в степени риска в срок не более трех рабочих дней с момента наступления таких изменений.


2.2.17. Передать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, подписанному лицами, указанными в абз. 2 п. 2.1.1 договора, не позднее десяти дней после прекращения  договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа и со всеми неотделимыми улучшениями, а так же с учетом текущего ремонта Объекта, произведенного в соответствии с п.2.2.4 договора.


2.3. Арендатор не имеет право предоставлять помещения в субаренду.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Арендная плата устанавливается за все арендуемое имущество в целом и устанавливается в рублях и на момент заключения договора ее размер составляет: в месяц ___________ (цифрами и прописью) рублей; в год ___________ (цифрами и прописью) рублей.


Налог на добавленную стоимость Арендатор рассчитывает  самостоятельно и уплачивает на банковские счета, указанные Арендодателем, в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.


3.2. Арендатор перечисляет арендную плату платежными поручениями (квитанциями) ежемесячно, за месяц вперед, на первое число каждого месяца, не позднее десятого числа.


3.3. Плата за электрическую энергию, услуги связи, содержание прилегающей территории, санитарную очистку (вывоз твердых бытовых отходов) и другие коммунальные платы не входят в состав арендной платы и оплачиваются Арендатором самостоятельно в соответствии с заключенными Арендатором договорами с заинтересованными организациями.


3.4. В случае изменения нормативных актов Российской Федерации (или) Ленинградской области, местных правовых актов, регулирующих исчисление  размера арендной платы,  Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем  порядке.  Новый  размер арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления об изменении размера арендной платы. Момент получения  Арендатором  уведомления определяется, в любом случае, не позднее десяти дней с даты его отправки заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в договоре либо по иному адресу, указанному Арендатором в соответствии с п. 7.6 договора.

3.5. При аренде памятников истории и культуры обязанности сторон определяются охранным договором установленного образца.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае неисполнения  или  ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана возместить другой стороне  причиненные убытки.


4.2. Арендатор, в случае нарушения им п. 3.1; п.3.2. договора, выплачивает за каждый день просрочки арендных платежей пени по 0,1% за каждый день просрочки.


4.3. Уплата пени и возмещение убытков не освобождает виновную сторону исполнения обязательств по договору.

4.4. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без письменного разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Вносимые в договор дополнения и изменения рассматриваются стороной в  десятидневный срок со дня получения уведомления другой  стороны о намерении внести соответствующие дополнения и изменения в договор и оформляются  дополнительными соглашениями. Данное условие не применяется  к п. 3.3 договора.


5.2. В случае  намерения одной из сторон отказаться от продления арендных отношений по истечении срока  договора, эта сторона уведомляет  другую о таком  намерении не  позднее одного месяца до  истечения срока договора.


5.3. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается продленным на срок действия договора. При этом каждая из сторон вправе отказаться от договора, уведомив об этом другую сторону не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия договора, указанного в уведомлении.


5.4 .По истечении сроков, указанных в уведомлениях, направленных в соответствии с п.п. 5.2, 5.3, договор прекращается. Момент получения  уведомления  определяется в любом случае не  позднее десяти дней с даты его отправки Арендодателем заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в договоре, либо по иному указанному Арендатором в  соответствии с п. 7.6 договора.


5.5. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию одной из сторон по решению суда  при следующих, признаваемых существенными нарушениях договора:


5.5.1. При использовании Объекта не по указанному в п. 1.1 договора назначению.


5.5.2.При возникновении задолженности Арендатора по внесению установленной договором и последующими изменениями к нему арендной платы за Объект, более двух раз подряд по истечении сроков,  установленных для внесения п. 3.2 договора независимо от  ее последующего внесения.


5.5.3.При необеспечении Арендатором в течение  трех рабочих дней   беспрепятственного доступа  Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.


5.5.4. В случае, если Арендатор своими действиями либо бездействием существенно ухудшает состояние  Объекта или инженерного оборудования либо не выполняет  обязанности, предусмотренные п.п. 2.2.7, 2.2.8 договора.


5.5.5. При сдаче Объекта  как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, уставный капитал организаций или обременения его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.


5.5.6. В случае отсутствия договоров на обслуживание Объекта и снабжение его энергетическими  ресурсами в течение более одного месяца со дня подписания настоящего договора.


5.5.7.В случае отсутствия договора имущественного страхования Объекта.


5.5.8. Арендодатель вправе обратиться в суд с требованием о  досрочном расторжении договора, если Арендатор не устранит существенные недостатки в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении.


5.5.9. Арендодатель вправе с соблюдением требований п.2.1.3 отказаться от исполнения договора в случаях:


-принятия в  установленном  порядке  решения о ликвидации здания (сооружения) в связи с аварийным состоянием его конструкций или  по  градостроительным соображениям;


-принятия в установленном порядке решения о реконструкции  здания (сооружения);


-принятия в установленном порядке решения о постановке здания  на капитальный ремонт  в случае отказа Арендатора от долевого участия в осуществлении  такого ремонта с учетом затрат на его проведение.


5.5.10. В других случаях, хотя  бы не оговоренных настоящим договором, но предусмотренных действующим законодательством.


5.5.11. В случаях, указанных  в п. 5.5.9 договора, договор считается расторгнутым с момента истечения срока, указанного в уведомлении в соответствии с п. 2.1.3 договора, начиная с момента получения  такого   уведомления Арендатором. Момент  получения уведомления определяется в любом случае не  позднее десяти дней с даты его отправки  Арендодателем заказным  письмом по адресу Арендатора, указанному в договоре, либо по иному адресу, указанному Арендатором в соответствии с п. 7.6 договора.


5.5.12. Прекращение или расторжение договора, не освобождает Арендатора  от  обязанности  погасить задолженность по арендной плате и выплатить неустойку (штраф, пеню).


5.5.13. В случае неисполнения Арендатором п. 2.2.16 договора Арендодатель вправе в соответствии со ст. 12  Г Р  РФ применить в качестве самозащиты действия, направленные на истребование Объекта из незаконного владения Арендатора.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. На момент подписания договора Объект  в залоге и под арестом не состоит.


6.2 Обязанность по осуществлению государственной регистрация договора аренды возлагается на Арендатора и производится за его счет.

6.3. (Вносится, если Объект находится в фактическом владении Арендатора). На момент подписания договора Объект  передан Арендатору в надлежащем состоянии.


6.4. В  аварийных ситуациях (выход из строя трубопроводов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и др.) на Объекте, которые могут  повлечь порчу Объекта, при отсутствии  Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание здания (сооружения), в котором находится Объект в целях устранения аварии вправе вскрывать Объект в присутствии представителей правоохранительных органов с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности Объекта имущества в нем.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Неотделимые улучшения, в том числе капитальный ремонт Объекта производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений может быть полностью или частично возмещена Арендатору в счет арендной платы до  окончания срока действия  договора  при условии письменного предварительного согласования с  Арендодателем  подлежащей возмещению суммы. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения объекта являются собственностью Арендодателя. По окончании срока действия договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается.


7.2. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, он возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, задолженность по арендной  плате, в случае, если таковая возникла за время использования Арендатором Объекта, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.


7.3. Если состояние передаваемого Арендодателю по окончании договора Объекта хуже предусмотренного договором, Арендатор возмещает причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.


7.4. Вопросы, не урегулированные договором, регулируются действующим законодательством РФ.


7.5. Споры, возникающие при исполнении договора рассматриваются судами, арбитражными судами в соответствии с их компетенцией.


7.6. В случае  изменения наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации, стороны обязаны письменно в  двухнедельный срок сообщить друг другу  о произошедших изменениях.


7.7. Договор составлен в ____ экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

8. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения:

1. Акт приема-передачи (кроме п. 6.3).

2. План арендуемых площадей.

3. Расчет арендной платы.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель 

Арендатор:

________________________________________________________________

__________________________________________________________________
__________________________________________________________________

От Арендодателя                                                                 От Арендатора

Глава администрации                                                   __________________ 

_________________                                                      __________________ 
   (подпись)                                                                                 (подпись)

     МП                                                                                               МП
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